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Wie Menschen denken und leben,
SO bauen und wohnen sie.”

Johann Gofifried von Herder
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.Ich habe einen ganz einfachen Geschmack: Ich bin sfefs mif dem
Besten zufrieden!” sagte einst Oscar Wilde. Diese Maxime hat fur uns
maximale Prioritat! Aus diesem Grund legen wir groBren Wert auf um-
fassende Beratung und personliche Beftreuung von der ersten Kon-
faktaumahme bis zur Schltssellibergabe. Und auch wenn wir lhren
Traum vom Wohnen schon langst realisiert haben, stehen wir immer
noch jederzeir als kompetenfer Ansprechpartner rund ums Wohnen
zur Verflgung.

Wwohnraum schaffen ist uns zu wenig: Wir méchten fUr Sie ein Zuhau-
se erschaffen, méchten Ihren ganz individuellen Wohniraum verwirk-
lichen. Daher legen wir strenge Richtlinien fUr die Auswahl der Bau-
grundstticke zugrunde. Selbstverstandlich arbeiten wir ausschlieBlich
mif renommierten Archifekien unseres Vertraouens zusammen und bin-
den Sie von Anfang an in den Entstehungsprozess ein.

Unser Alleinstellungsmerkmal ist die einzigartige Lage unserer Objek-
fe: Mif uns erschaffen Sie sich milten im Herzen der Stadt Ihren ganz
privaten Ruckzugsort, der nichf zulefzt dank der hochwertigen Gebau-
desubsfanz und der hervorragenden Ausstalfung eine Investition in
die Zukunft von bleibendem Wert darstell,






Residenzschloss — Schloss Favorite — Schloss Monrepos — Blihendes Barock - Ludwigsburger Schloss-
festspiele — Forum am Schlosspark — Infernationales StraBenmusikfesfival — Musikhalle — Jazzclub — Scalo-
Theater — Venezianische Messe — Ludwigsburger Barock-Weihnachtsmarkt und vieles menr.
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Sfadr Ludwigsburg

Wer kann schon von sich sagen, in einer Stadr der Superlative zu
wohnen: Gleich drei Schldsser kann Ludwigsburg aufweisen — neben
dem groBten unzersforten Barockschloss Deufschlands, dem Resi-
denzschloss mif seiner standigen Gartenschau ,Blihendes Barock”,
sfehen noch das Seeschloss Monrepos und das Jagd- und Lusk-
schloss Favorite auf der Gemarkung der GroBen Kreissfadr Ludwigs-
burg.

Bildung wird in Ludwigsburg groB3 geschrieben: Die Stadr ist Siiz von
sage und schreibe funf Hochschulen, darunter der Filmakademie
Baden-Wurttemberg, der deufschen Kaderschmiede fur den Film-
nachwuchs. Die Kultur genieBt in Ludwigsburg einen groBen Stel-
lenwert: Allein die Ludwigsburger Schlossfestspiele locken alljahrlich
viele tausend Besucher in die Barockstad!. Ludwigsburgs groBfes
Veransfallungshaus, das Forum am Schlosspark, biefel das ganze
Jahr Uber eine abwechslungsreiche, hochkaratige Mixiur aus U- und
E-Musik, Theater und Balleft. Ein Publikumsmagnet ist auch die
Venezianische Messe, die alle zwei Jahre die gesamie Innensfadr in
ein barockes Maskenfesf verwandel,






Der Ludwigsburger Wochenmarkt mif seinem einzigartigen Flair I&dr dienstags, donnersfags und samsfags
zum Bummeln und Verweilen ein! Das beste Eis in der Stadr gibf es im Olivier und im Baci. Das Café Baci
mif Bar und Gelateria direkt am Markiplalz isf nicht nur im Sommer ein beliebfer Treffounk,
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Mitfendrin

Eine herrliche Vorstellung: An einem sonnigen Vormittag auf dem
Markiplafz mit seinem reichhaliigen Angebot an heimischen und exo-
fischen Lebensmifteln flanieren. Auf einen Sprung ins nahegelegene
Café Baci, um dort einen sehr ifalienischen Cappuccino zu frinken.
Dann vielleicht ein Glas Sekt in einem der vielen Bistros, bevor am
Abend Ludwigsburgs pulsierendes Nachtleben mit seinen Konzerten,
Kulrurveranstaliungen und Kinos ruft?

All dies ko&nnte schon bald Realiféf sein: Als Eigentimer einer Immobi-
lie im StadiCarré GartensfraBe wohnen Sie in einer ruhigen Seitensfra-
Be mittendrin im Herzen der Stadi. Da ist der fagliche Besuch des
Markiplaizes fast schon Pflicht! An drei Tagen in der Woche kénnen
Sie dort auf dem Wochenmarkt Frisches in Hulle und Fulle einkaufen.
Die vielen Restaurants, Bars, Cafés und Bisfros laden zum Innehalfen
ein, insbesondere in der warmen Jahreszeif, wenn man sich inmitten
der barocken Hauserpracht wie in Ifalien funlr. Doch auch im Win-
fer ist der Besuch des Markiplatzes Programm: Dann némlich bringt
der Barockweihnachtsmarkl, einer der schonsten deufschen Weih-
nachtsmdarkie Uberhaupt, zauberhaften Glanz in die Innenstadt.
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Gasfronomie
In Ludwigsburg haben Sie eine groBe Auswahl an her-
vorragenden Restaurants: Ob gutburgerlich-schwabische
oder gehobene deutsche Kuche, mediterrane oder

asiatische Spezialitdten: Die Gasfronomieszene der Bo-
rockstadt hat fur jeden Gaumen efwas zu bieten.

Einkaufen
Keine Wunsche bleiben offen beim Bummel durch Lud-
wigsburgs EinkaufssiraBen: Im gesamien Stadfgebiel be-
finden sich eine Vielzahl an Geschdaften von der kleinen,
exquisiten Boufigue bis hin zu den groBen, renommierten
Einkaufscentern,

Gesundheir & Filness

Um sein korperliches Wohlergehen braucht man sich in
Ludwigsburg nicht zu sorgen! Ein Spaziergang im Gru-
nen, joggen im Park oder einen Kurs in einem der vielen
qualifizierfen Finess-Studios belegen: All das isf in Lud-
wigsburg unbegrenzi moglich.

Kinder

Das Wohl |hrer Kinder liegh uns besonders am Herzen:
Deshalb errichten wir das StadfCarré GartenstraBe in
einer Lage, die mif einer beispiellosen Infrastrukiur aus-
gestattef ist: Kindergarten, Kifas und Schulen, Spielplaize
und Freizeiteinrichfungen sind alle in unmittelbarer Nahe
angesiedelt.

Kulrur

Kulturliebhaber kommen in Ludwigsburg in jeder Be-
ziehung auf inre Kosfen: Neben den Ludwigsburger
Schlossfestspielen und den Veranstallungen im Forum
am Schlosspark finden unterm Jahr viele weitere kulturel-
le Highlights staft.

Infrastrukur

Ludwigsburg ist die Stadr der kurzen Wege: Was nicht
zu FuB erreichbar ist, kann mif éffentlichen Verkehrsmitteln
problemlos bewdalligh werden. Der Ludwigsburger Bahn-
hof liegh unweit der Stadfmilte. Den Flughaften Stuffgart
erreichen Sie binnen kurzer Zeit. Und die zweifache An-
bindung an die A81 machr Ludwigsburg noch atirakliver.
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Unser Prachfsfuck

.Irefen Sie ein!” Diese Aufforderung ist bei uns keine bloBe Floskel,
Denn das Enirée unseres Objekts ist namlich weir mehr als ein rei-
ner Zugang: Es isf die Visitenkarte Ihrer Immobilie und verleint Ihrem
Haus und Ihrem Zuhause eine ganz eigene Identfitat

Das 6konomisch und gesfalterisch hochwertige Enfrée verfUgt Uber
besonders ausgesuchte Materialien, die den Charme und die
schlichfe Eleganz dieses im wahrsfen Sinne des Worfes einladen-
den Bereiches untersireichen. Das raffinierte Beleuchfungskonzept,
dem es gelingt, helles Lichf und warme Behaglichkeir behutsam zu
vereinen, sucht seinesgleichen. Und so ladt das Enfrée mit seiner ein-
zigarfigen Aimosphare zum Ausfausch und zur Begegnung ein und
bilder das kommunikative Herzsttck Ihres Hauses.
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In der Ruhe liegt die Kraft! Ludwigsburgs Vielfall macht es einem leicht, dieses Molto zu leben: Parks und
Garten, Walder und Bader, Saunen und WohlfUhlfempel wie das milk&honey im Stadizenfrum, das an allen
Tagen der Woche fUr Sie da isf.
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N aller Bunhe

Sie suchen die sprichwortliche Insel der Ruhe? Ihre Immobilie im
StadiCarré GarfensfraBe bietef Ihnen alles, was Sie brauchen, um
einmal richfig abzuschalien: Eine ruhige Lage miften im Zentrum der
Stadr und Balkone, Terrassen oder Gartenanteile, die zum Enfspan-
nen einladen. Oder Sie genieBen die warmenden Sonnenstrahlen auf
einer Bank in unseren groBzUgig gesfaltelen AuBenanlagen.

Durch die unmiffelbare Anbindung an Grinzuge wie das Blihende
Barock mit seinen prachivollen Gartenanlagen oder dem Favorite-
park, einem Uber 72 ha groBen Natur- und Wildpark, kénnen Sie in
nur wenigen Minuten von lhrem Wohnparadies zu zwei der beliebfes-
ten Grunparadiesen in der Region gelangen.

An wolkenvernangenen Tagen empfienl sich ein Besuch im Heil-
bad Hoheneck oder Sie gbnnen sich ein paar schone Stunden im
milk&honey, der Wellness- und Beautyoase in der Pllugfelder Strale.
Dort, im modemen, sfilvollen Ambiente des alten Bleyle-Turms, wer-
den Sie von Kopf bis FuB verwdhnt und kdnnen so richtig die Seele
baumeln lossen.



Maison du Jardin
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Alles, was das Herz begehrt... und noch viel mehr: Wohnen im Stadf-
Carrélasstwirklich keine Wansche offen! Denn bei diesem Projekt stimmt
einfach alles! Das StadfCarré, das sind imposante, auBergewohnliche
bauliche Meisterwerke, die sich sehr harmonisch in das Stadbild der
GartenstraBe einflgen. Die beiden Baukdrper schmiegen sich behut-
sam aneinander und lassen gleichzeifig viel Plarz, Luft und Lichf in den

ruhigen, parkahnlichen Innenhof.



Das an der GartensfraBe gelegene ,Grande Maison” geizt nicht mit archifekionischen Highlights: Der Sfil st
puristisch, doch fem jeglicher Nuchternhelt, die Grundrisse der 22 Wohneinheiten sind affrakfiv und lassen
die Verwirklichung moderner und auBergewohnlicher Wohnraumkonzepte zu. Hier 1dsst sich Ihr Traum von
einer exklusiven Penthouse-Wohnung, je nach Grundriss mif ein bis drei Dachterrassen, ganz einfach er-
fullen.

Das ,Maison du Jardin™ muss sich nicht versfecken: Der niedrigere, sehr gefdllige Wohnkorper punktef mit
8 Wohneinheifen, die je nach Zuschnilt das perfekie Zuhause fur den Single oder die Familie darstellen.
Selbstverstandlich sind auch hier sémiliche Wohneinheiten mit Balkonen, Loggien oder Gartenterrassen
versehen. In den Erdgeschossen befinden sich, bequem ebenerdig zuganglich, die Tiefgaragen, Absfell-
und Versorgungsraume.






Ein Tipp fur Feinschmecker: Seif zehn Generationen sfehf der Name Seybold fur frischen Fisch! In der
hauseigenen Fischrducherei unweit des Markiplaizes wird der fangfrische Fisch taglich fur Sie zubereifet.
Und im Restauranf Pos-Caniz in der EberhardsiraBe speisfe schon Ludwigsburgs Adel: Seif 275 Jahren im
Dienst der Gasflichkeit verbindef das Resfaurant Pos-Caniz Tradiion und Moderne.
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Moderne Wohnraumkonzepte

Modernes Wohnen isf ein bisschen wie modernes Essen: Elegant,
aber nicht prolzig, auBergewodhnlich, aber nichr aufdringlich, harmo-
nisch, aber nicht fad. Denn wie beim Essen, winschen wir uns auch
beim Wohnen von Allem ein bisschen, von Vielem ein bisschen mehr
und von Manchem alles. Denn ehrlich gesagt: Wem schmeckt schon
eine Rezeptur ohne das gewisse Etwas an Ffiff, Harmonie, Wurze und
diese wohldosierfe Prise Leichtigkeir, die unsere Objekie auszeichnet,

Unmaoglich, sagen Sie? Doch mif dem Bau unseres neuen Projekis
StadiCarré GartensfraBe machen wir die Quadratur des Kreises mog-
lich: Denn die Zutatenliste ist so ausgefeilr und sfimmig, dass keine
Wunsche offen bleiben: Alfrakfive Grundrisse sind die Basis unseres
modermen Wohnraumkonzeples. Dabei ist die barrierefreie Zugéng-
lichkeir der Wohnungen und AufzUge in beiden Gebduden selbstver-
standlich. GroBzugige Verglasungen sorgen fUr helle RGume.

GroBen Wert legen wir auf unser Energiekonzept: In unseren Objeken,
die gemaB dem akiuell guligen Standard fur ein Kiw- Effizienzhaus
70 (EnEV 2009) errichtel werden, verwenden wir zur Warmwasserauf-
bereitung fur Heizung und Brauchwasser Fernwarme. Ein Konzep,

das Modermifar und Behaglichkeit spielerisch in Einklang bringt und
dabei noch Ressourcen schont,
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Exklusive Materialien

So wie uns die AuBengesfaliung des StadiCarrés GarfensiraBe am
Herzen liegt, so wichtig ist uns die Gesfallung der InnenrGume dieser
auBergewohnlichen Immobilie. Wir mochten némlich, dass Sie sich
rundhnerum wohlfuhlen! Und dazu gehort Inr personliches Wohlbefin-
den in lhren eigenen vier Wanden, in denen ausschlieBlich exklusive
und hochwertige Materialien verwendef werden.

Ganz nach Ihren individuellen Wunschen und Vorstellungen verlegen
wir in den Raumen behagliches Holzparkett oder edle Fliesen. Die
harmonisch geplanten Bader verfugen Uber bodengleich geflies-
fe Duschen. Unsere formschonen Badarmaturen beziehen wir von
fuhrenden deufschen Qualifdrsherstellern.  Internafionale  Designer

entwerfen die Sanifdrgegenstande, die Modemitar, Funklionalifdr und
Asthetik auf hdchstem Niveau zu vereinen wissen,






Und noch ein Tipp: Die Ludwigsburger Weinlaube — Ein Muss fUr Freunde edler Tropfen und kulinarischer

Kostlichkeiten. Allighrlich im August préisentieren sich auf dem Rathaushof in sfilvollem Ambiente Winzerge-
nossenschaffen und private WeingUter aus der Region. Ludwigsburgs Top-Gastronomen kochen fur Sie in
den Weinlauben-Kdchen.
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Unbeschwert glucklich

Wir méchren, dass Sie auch in Zukunft gur leben. Deshalb bauen
wir das StadiCarré GartenstraBe als Wohlfthlort fur alle Generationen.
Die Barrierefreinelt in allen Bereichen ist hierbei eine Selbstversténd-
lichkeir. Alle Bereiche —vom Enirée Uber die Versorgungsbereiche bis
hin zu sémilichen Wohneinheiten — sind bequem und hindemisfrei
zuganglich. Denn nichf nur die eigenen vier Wande, sondemn auch
die Wege dahin, machen einen Menschen frei,

Und well wir diese Freineit sehr emst nehmen, haben wir fUr das Stadt-
Carré GarfenstraBe den Baugrund gewdanhlr, der sich perfekt in die
besfehende Infrasfrukiur dieser affrakiiven Staadr einfugr: Mehrere Bus-
halfestellen sowie der Ludwigsburger Bahnhof sind in nur wenigen
Minufen erreichbar. Ludwigsburgs Lage an der Bundesautobahn
A81 sowie der in rund 30 Kilomefer Enifernung gelegene Flughafen
Stuttgart komplettieren diese hervorragende Verkehrsanbindung. Ein
Flugzeug brauchen Sie fur einen Besuch in der Weinlaube nichf zu
besteigen: In nur wenigen Minufen gelangen Sie von Ihrem Zuhause
— per pedes — zu diesem beliebfen Sommerfest.
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Referenzen

Wenn Sie mif uns bauen, bauen Sie auf ein Unternehmen, das Uber
eine langjahrige Erfahrung bei der Errichfung hochwertiger Immobilien
verfugr. Bereirs bei der Auswahl der Baugrundsflcke legen wir sfren-
ge Kiriterien zugrunde. Sie suchen einen hochwertigen Wohnraum in
affrakfiver Lage, mit einer besfehenden Infrasirukiur und mif homo-
gener Umgebungsbebauung? Unser Ludwigsburger Schmucksitick
Stadrpalais unweif des StadiCarrés zeugr auf eindrucksvolle Weise
von unserer Firmenphilosophie: Dort wurden archifekionisch einzigar-
fige, individuelle Wohniraume verwirklicht,

In Ludwigsburg-OBweil entstand mit dem Arium-Park ein hinsichtlich
Lage und Hochwertigkeir herausragendes Projekt: Die Mehrfamilien-
hduser, die sich perfek in das gewachsene Wohngebiet einfugen,
sind Paradebeispiele fur schones, werterhalilendes und zukunftsori-
enfiertes Bauen.

In Tamm konnfen wir mit Pura Vida ein weiteres, zukunftsweisendes
Wohnprojekt realisieren. Dort, miffen im Granen und mif unverbautem
Blick auf den Hohenasperg, ist Pura Vida ein eindrucksvolles Beispiel
daflr, wie sich abwechslungsreiche, niveauvolle Architekiur und An-

spruche an Modemitéh und okologische Stfandards auf einen Nenner
bringen lassen.
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Impressum

Herausgeber:
Schoner Wohnen Immobiliencenter GmbH & Co. KG

Die Angaben und lllusfrationen enfsprechen dem Stand der Planung zum
Zeifpunkt der Produklion des Prospekfs (10.2013). Fur die Richtigkeit und
Vollsténdigkeit wird keine Haftung tbermommen. Der Prospekt dienf nur
zur Information und stellt kein vertragliches Angebot dar. Anderungen und
IrtUmer bleiben vorbehalten.

Konzept & Design:
Grafik- und Werbeatelier TWIN, www.iwin-design.de

Text: Mirlam Staudacher

Fotografien:
© Tourismus & Evenfs Ludwigsburg, © Stadr Ludwigsburg,
©.andesmedienzenirum Baden-Wirttemberg, © Grohe AG,
Boris Lehner Folografie, Panther Media GmbH , Schéner Wohnen
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