WOHNINVESTMENT

Gute Renditeaussichten fiir

Immobilien in der Re

Zwei aktuelle Studien belegen die At-
traktivitdt der Region hinsichtlich ei-
nes Wohninvestments fiir Eigentii-
mer und Kapitalanleger. Ludwigsburg
schneidet sowohl im bundesweiten
als auch im baden-wiirttembergi-
schen Vergleich hervorragend ab.

Eine von der Postbank beauftragte Analyse
kommt zu dem Ergebnis, dass Immobilien-
. besitzer trotz gestiegener Kaufkosten auch
kiinftig mit einer Wertsteigerung ihrer Im-
mobilie rechnen kénnen. In etwa der Hilfte
der rund 400 deutschen Stidte und Kreise
ist davon auszugehen, dass eine Wohnung
oder ein Haus spiter mit Gewinn verkauft
werden kann. Nach Hamburg, Miinchen
und Oldenburg zéhlt die Region Stuttgart zu
den Gebieten mit den besten Zukunftspers-
pektiven fiir Inmobilien. Berlin nimmt auf
dieser Skala nur Platz 26 ein.

Der Immobiliendienstleister Dr. Liibke
und Kelber hat kiirzlich ein Risiko-Rendite-
Ranking fiir wohnwirtschaftliche Invest-
ments in Baden-Wiirttemberg vorgestellt,
welches die guten Aussichten der Analyse
bestitigt. Die Analyse nimmt zwolf Stidte
hinsichtlich Bevilkerungsentwicklung, so-
zio6konomischer Entwicklung, Wohnungs-
markt, Miet- und Kaufpreisen sowie Wohn-
raumnachfrage unter die Lupe und setzt sie
ins Verhéltnis zu langfristig erzielbaren Ren-
diten. :

Dabei soll das Ranking fiir den Siidwesten
das Standortrisiko fiir Investoren einschétz-
bar machen. Im Hinblick auf die erzielbare

Wohnen in Toplage: das Grand-Maison-Stadtcarré mitten in Ludwigsburg.

Eigenkapitalrendite bei einer ausgewogenen

langfristigen Finanzierung liegt Ludwigs-

burg nach Ulm und Heidelberg an dritter
Stelle. Ungiinstigere Risiko-Rendite-Verhlt-
nisse finden sich dagegen in Stuttgart, Kon-
stanz und Tiibingen.

Daneben ermittelte Dr. Liibke & Kilber
zur Einschétzung des Investitionsrisikos ei-
nen risikolosen Zins auf Basis von Ver-
gleichswerten der letzten zehn Jahre. In die-
sem Segment sind Stuttgart, Ludwigsburg
und Ulm die risikodrmsten Stidte.

' Bemerkenswert ist das Verhiltnis der Fi-
nanzierungsbelastung beim Kauf einer Fi-
gentumswohnung im Vergleich zur Mietbe-
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lastung. Bei acht der zwélf untersuchten
Stidte belastet der Erwerb einer Wohnung
inklusive Finanzierung, Bewirtschaftung,
Verwaltung und Instandhaltung den Haus-
halt weniger als eine vergleichbare Brutto-
mietbelastung. Auch hier schneidet Lud-
wigsburg mit einer um drei Prozent niedri- -
geren Belastung tiberdurchschnittlich ab.

Das eindeutige Fazit beider Untersuchun-
gen: Investitionen in Wohnimmobilien sind
nach wie vor ein wertstabiles und liquidi-
tétssicheres Investment. Dabei liegt Lud-
wigsburg in Anbetracht der zu erzielenden
Rendite in der Metropolregion Stuttgart
ganz vorne. (red)




